ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmiuvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 20212 11 786
Zastipena: Mgr. Miroslay Kovag — starosta obce
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Katarina Goréova, rod. Skarbovi

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2A
ako ndjomea (dalej len ndjomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmiluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva néjomcovi do najmu na dobu urditd néjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionélneho rozvoja SR z 15, jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a'Vieobecne ziviznym
nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do néjmu byt &. 03 nachédzajtci sa v bytovom dome
¢. sup. 58/2 A ma Skolskej ulici, postavenom na parc. & 2020/5 v k.. obee Oslany,
na I poschodi — II. nadzemnom podla#i, pozostavajtici z 1 izby, kuchyne a prisluSenstva. :
Prenajimatel” prenajima byt n4jomcovi na ziklade Fiadost ndjomeu o predizenie najomného vztahu
zo dila 23, 01. 2023 a na zaklade Uznesenia &. 12/2023 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
02. 02. 2023, bod IL, pism. b) o prediZeni najomného vztahy.
Opis stavu bytu;
- byt kategérie, Standardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm®: 39,00
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vi®: 16,80
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolfia v bytovom dome
Prislufenstvom bytu st: latkova pivnica . 03
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktoré tvor] sidast’ najommne;j
zmluvy.,
111,
Doba trvania najmu, jeho predizenie a zanik najmu

Byt uvedeny Vel IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritd od 01. 04. 2023 do 31, 03. 2026,
tj. na 3 rok smoinostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych praviymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.

V pripade, %e bude mat' nijomca njomného bytu zéujem o predizenie ndjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti nijomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
urad Oslany pisomnd Ziadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi prijem o0s6b k31. 12.
predehadzajiceho kalenddrneho roka.
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Ziadost’ o predizenie podand ndjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, wzavra pajomnt zmluvu pa daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na kioré bola uzavretd, najonma zmluva zanika,

Podas doby trvania ndjmu sa prijem o0s6b nepreveruje.

Néjomny vzt'ah méZe poas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’

- uplynutim doby njmu, ak nebola tato doba predizens,

. pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomeu, priSom najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujacom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatelovi,

- pisommou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitePstve obce Oslany, a so suhlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nespina podmienky vymedzene VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
n&jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhd{ ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Ggely ako na byvanie alebo ak
né&jomca alebo ten, kto s nim bjva, stistavne porusujii pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
obrozujit bezpetnost’ alebo porusujh dobré mravy v dome,

e) neuivaju byt bez véZnych ddvodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje -osoby, ktoré nie s uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy krat§ie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zéujrmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo?no uFivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemozno uzivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé ndjom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skonSenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zikonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia néjmou je najomca povinny byt vypratat' a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
V¥$ka a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomého za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
pajommych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania njomnej zmluvy a zépisnice o odovzdan{ a prevzati
bytu najomné vo viske 81,00 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomne]j zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 46,78 € mesacne.

Po uplynuti zigtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zéloha podla prislunych platnych
prévnych predpisov vyGiovana. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na et spravcovskej spolonosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, ¢islo éu IBAN SK47 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto n4jomne) zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypocet
néjomného a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Najomca je povinny platit’ ndjorme a z&lohové dhrady za plnenie poskytované s uZfvanim bytu
mesatne vo vi¥ke 127,78 Eur, splatné do 15. dia v mesiaci za aktuilny mesiac na ficet
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spravcovskej spolofposti BENET, sr.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priSom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na Gcet spraveu najneskor v deii splatnosti.

Ak néjomea nezaplati ndjomné alebo fibradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
j¢j splatoosti, je povinny zaplatit® spraveovi bytu poplatok zomeskania vo viske 0,5 promile
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude n4jomca prenajimatefovi dlhovat’ na najomnom a zdlohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupiteFstve. V uzneseni, kioré bude zverejnené
na webovej spiranke obce a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy$ku dlhu najomen.
Zmluvné strany sa dohodli, 2e dodévku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodévatefov.

Najomea zérovefi berie na vedomie, Ze dodavky ostatngch sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodévku elekirickej energie do spolotnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdrzba zabezpeduje spravcovska spoloénost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obgianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néijomca pred podpisanim nijomnej zmluvy zlozil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanni zibezpeku pre predmetny byt vo vyike 750,00 € ako
finanénu zébezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri uZfvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluzieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomea tiito povinnost splnil diia
18. 08. 2015. - '

Ak dbjde zo strany nijomcu k neplateniu néjomného a Ghrad sluzieb bude s nim ukongeny
ndgjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena &ast' ndjomného a sludieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend zpoukézanej finanénej zabezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych snajmom sa
ndjomeom vrati pri skonéeni nijomného vztahu do 30 dni po ukondeni néjmu na tdet, ktory
urdili ndjomcovia, Podmienkou vréatenia finan&nej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skondeniu n4jomného vztahn zingch dévodov ako je neplatenie
ngjomné¢ho a dhrady sluiby spojenej s najmom, priSom potas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a néjomcovia v Sase skondenia
néjmu nebudi mat’ voti obci Ziadne zavizky spojené s uifvanim ndjomného bytu, bude finan&n4
zabezpeka vritend do 30 dnf po ukondeni nijmu na GZet, ktory wréil najomea. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlésenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprdvneny 10% zfinandnej zdbezpeky zadriat do doby najblizgicho
vyCtovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za udelom zapoéitania zavizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyistovania zédlohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zij
v spolotnej domicnosti a rodiéia najomecu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmm
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uZivat',

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmm v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika.

e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu, so si€asnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

1) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.
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Néjomea nesmie vykondvat v byte #iadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastne néklady.
Néjomea nsjonmého bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny arad Oslany ka#da zmenu,
ktor4 nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka prévna skutoénost, Ze
néjomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost’ vopred
oznamit prenajimatel'ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.
Néajomcea nijomného bytu nemd nérok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukongeni najmu z akéhokolvek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukondenia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody a je povinny ich
prenajfmatefovi nahradit’

Zmluyné strany sa d’alej dohodli, Ze za Gfelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vzfahu ndjomea eSte pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia
30. 09, 2015 na Notarskom trade - Mgr. Martin Vyskok, Partizanske, Februdrova 153/3,
notarsku zépisnicu &. N 643/2015, NZ 33674/2015, NCRIs 3443072015, v ktorej vyhlasil, Ze
stihlasi s exekficion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad, Ze
péjonmy vztah medzi zmluvnymi siranami bude ukonéeny z akéhokobvek dovodu upravencho
v néjomnej zrluve a néjornca dobrovolne neuvolni a neodovzda u¥ivany byt prenajimatelovi,
V predmetnej notdrskej zapisnici zérovel ndjomca urdil aj miesto na ktoré buda vypratané
vietky hnutefné veci patriace najomcorm, nachadzajice sa v uzivanom byte.

v

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava si¢astou aj tejto nijomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa ndjomea k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstabuje,
sprivca zabezpeli vypratanie n&jommého bytu na naklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici, ‘

Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako sadet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuj spoloéne podla osobitného predpisu je vy3§ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarmy rok ako podiel tohto prijmu a pristuiného poétu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberé, zv§deny o 81,00 €u jednoizbového bytu.

Mesatny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolodne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urc¢ent zékonom NR SR &. 443/2010 o dot4cidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani. :

‘ " VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledofhj}ch osobitnych podmienkach:

v byte nesmie néjomca vykondvat’ Ziadnu podnikatel'sla &innost’,
v bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je mo#né len na zéklade pisomnej Fiadosti ndjomcu a povolenia

prenajimatela,

drobné domace zvieratd (mapr. pes, madka) méZe ndjomca vbyte chovat' len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sdblasu najormcoy
bytového domu. Iné zvieratd (papr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,

ndjomea sa zaviizuje podas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beznou tidr¥bou, priom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beznou tidr#bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvajd niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

njomea je povinny dodrziavat' v byte hygienu, gistotu a poriadok,

najomea je povinny podiel’at’ sa na Cisteni 2 upratovani spolodngch priestorov bytového domu
ako aj udriaval aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramm, ktory si wrdia
néjomcovia bytov.



48§z

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvaju v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych tudajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruguje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobédm k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovateFom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novéaky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre G&ely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u¢elom vymahania pohl'adavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mézu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju inti tipravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priéom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami aG&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej strénke obce.

V Oslanoch, diia 29. 03. 2023 V Oslanoch, diia .27 5. 043
Prenajimatel’: Z‘ Néjomca:

7 d
Obec Oslany ( P -y

Mgr. Miroslav Kovag
starosta obce







